DIREITOS E DEVERES DO LOCADOR E LOCATARIO

Tanto locatario como locador tém obrigagbes a cumprir. Toda negociagao
vem acompanhada do exercicio dos direitos e deveres entre os envolvidos.

Na assinatura de um contrato ha uma legislagcdo estabelecendo o papel de
cada uma das partes na venda ou no aluguel de um imovel.

A Lei 8.245/91 esclarece nos artigos 22 e 23 as obrigagdes do locador e
locatario. O cumprimento da lei favorece uma relacdo harmoniosa. E o unico
jeito de todos os lados se darem bem.

Artigo 22 - cabe ao locador obriga¢cdes como:

e Depois de alugado, o imovel deve ser entregue em estado para servir,
que atenda ao destinatario (em bom estado).

e Enquanto estiver alugado, deve ser garantido o uso pacifico do imével
locado e mantido a sua forma e o seu destino.

e Fica responsavel pelos problemas, defeitos e vicios anteriores a
locagao.

e Se o locatario solicitar, deve fornecer descricdo da situacdo do estado
do imovel, antes que efetive a sua mudancga, registrando seus defeitos.

e Deve ser entregue ao locatario recibo com discriminacdo dos
pagamentos realizados; € vedada a quitagao genérica.

e Se houver, devem ser quitadas as taxas de administracdo imobiliaria e
de intermediagdes, considerando as despesas necessarias a afericao
da idoneidade do pretendente ou de seu fiador.

e Os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, deverao ser pagos,
exceto a disposi¢ao expressa em contrario no contrato.

e Apresentar ao locatario, os comprovantes de parcelas pagas quando
solicitadas.

o Pagar despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico - Por despesas extraordinarias de condominio se entendem
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢ao do edificio,
especialmente:
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a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) pinturas das fachadas, em penas, pocos de areacdo e iluminagdo, bem
como das esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;
d) indenizagdes trabalhistas e providenciarias pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
e) instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g) constituicdo de fundo de reserva.

Artigo 23 - cabe ao locatario obrigagées como:

e Pagar o aluguel, os encargos da locagao, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado. Caso contrario, saldar a divida até o
sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando
outro local ndo tiver sido indicado no contrato.

e Usar o imdével como foi convencionado ou presumido, de acordo com a
sua natureza e com o fim a que se destina. Cuidar e zelar pelo imoével
como se fosse sua propriedade.

e No final da locagédo, devolver o imével, no mesmo estado em que
recebeu para morar, exceto as deterioracdes decorrentes do seu uso
normal.

e Se o0 dano ou defeito que o imdovel sofrer for da responsabilidade do
locador, informa-lo imediatamente sobre o ocorrido. Tomar também a
mesma atitude nas eventuais turbacdes de terceiros.

¢ Reparar rapidamente os danos sob sua responsabilidade - provocados
por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos.

e Sem o0 consentimento prévio e por escrito do locador & proibido
modificar a forma interna ou externa do imovel.

e Mesmo que dirigida ao locatario, é preciso entregar imediatamente ao
locador os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de
autoridade publica ao locatario.

e Deve pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas,
agua e esgoto.
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O locador ou o seu mandatario tém o direito de fazer vistoria do imovel
mediante combinacédo prévia de dia e hora, bem como admitir que o
mesmo seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no
Art. 27.
Deve cumprir integralmente a convengdo de condominio e os
regulamentos internos.

Pagar o prémio do seguro de fianga e as despesas ordinarias de
condominio.

Paragrafo Primeiro - Por despesas ordinarias de condominio se
entendem as necessarias a administragao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e
sociais dos empregados do condominio;
b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso
comum;

c) limpeza, conservagao e pintura das instalacbes e dependéncias de
uso comum;
d) manutencdo e conservagado das instalagdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum,;
e) manutencéo e conservacgao das instalagbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;
f) manutengdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagcbes elétricas e
hidraulicas de uso comum,;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagao;
i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no
custeio ou complementagcdao das despesas referidas nas alineas
anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacéo;
Paragrafo Segundo - O locatario fica obrigado ao pagamento das
despesas referidas no paragrafo anterior, desde que comprovadas a
previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo a comprovagao das mesmas.
Paragrafo Terceiro - No edificio constituido por unidades imobiliarias
autdbnomas, de propriedade da mesma pessoa, os locatarios ficam
obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1° deste artigo,
desde que comprovadas.

DICAS PARA O LOCATARIO:

SEMPRE INFORME POR ESCRITO A ADMINISTRADORA TODOS 0OS
PROBLEMAS QUE SURGIREM NO IMOVEL.

TIRE FOTOS E ENVIE POR EMAIL DOS ITENS QUE VIEREM A
SURGIR PROBLEMAS DE PUNHO ESTRUTURAL.



MANTENHA O SEGURO CONTRA INCENDIO EM DIAS, PARA
EVITAR TRANSTORNOS EM CASO DE INCENDIO NO IMOVEL.

EVITE O ATRASO DO ALUGUEL E DE CONTAS DOS ACESSORIOS
REFERENTE AO IMOVEL LOCADO.

SOLICITE OS BOLETOS NO PRAZO DE 5 DIAS QUE ANTECEDEM O
DATA DO SEU VENCIMENTO PARA EVITAR A COBRANCA DE
JUROS E MULTAS.

EVITE PRODUTOS FORTES NA HORA DA LIMPEZA DOS PISOS E
ARMARIOS PARA EVITAR DANOS QUE PODERA TER UM CUSTO
ALTO NA HORA DA ENTREGA.

NAO MODIQUE E NEM FACA FUROS NAS PAREDES DO IMOVEL
SEM AUTORIZAGAO DO PROPRIETARIO.



